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1. Informacion General

Top & Selected Properties, S.A. (el “Emisor™), es una sociedad andnima organizada v existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama en el Registro Pablico en la seccidn mercanti
con ficha N° 687764 vy documento N° 1707124, fechada el 8 de enero de 2010.

La compaiiia es una subsidiaria absoluta de UNI B&T Holding, Inc., que esta constituida bajo
regulacion panameria, en el Registro Publico en la seccidn mercantil con ficha N° 682912 v
documento N° 1712451 del 15 de enero de 2010. Esta sociedad no registra operaciones y la Gnica
actividad es la relacionada con la inversion en acciones que mantiene sobre las companias afiliadas,
Unibank, S.A. y Top & Selected Properties, 5.2\, de la cual es tenedora del 100% de las acciones con

derecho a voto.

El domicilio comercial de la Compania se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H.
Grand Bay Tower, apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

I1. Analisis de Resultados Financietos y Operativos

El Emisor tiene como actividad principal la gestion de bienes raices propias del grupo bancario en
gestion o alquiler.

LIQUIDEZ

El Emisor al 31 de marzo de 2018 cuenta con USD 679,492 en activos cortientes, conformados por
efectivo v equivalentes. Los pasivos corrientes a corto plazo ascienden a USD 685,755, Al 31 de
marzo de 2018 el ratio de liquidez del Emisor es de 0.99.

RECURSOS DE CAPITALY OTROS

Al 31 de marzo de 2018 el Emisor contaba con un capital pagado de USD 2,010,000. El patrimonio
neto del Emisor a la misma fecha era de USD 1,291,907 debido a2 una pérdida acumulada de
(USD 718,093) de periodos anteriores, Durante el afio 2017 el Emisor recibid aporte de capital por
USD 2,000,000, con el objetivo de fortalecer su estructura patrimonial.

Al cierre del 31 de marzo de 2018, el Emisor mantiene bonos corporativos por pagar a Unibank, S.A.
por un monto de USD 2,500,000, por tanto el endeudamiento de la empresa {medido como deuda
financiera sobre patrimonio neto) es 1.94.
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HECHOS RELEVANTES
Cambios de Directores y Dignatarios.

Mediante escritura pablica N° 175 de 24 de enero de 2018, se protocoliza el Acta de una Reunidn
Extraordinaria de la Asamblea General de Accionistas de la sociedad anodnima denominada
Top & Selected Properties, S.A., mediante la cual se reestructura la funta Directiva del Emisor,
designandose como nuevos Dignatarios y Directores los siguientes:

Mordechat Ashkenazi---Director -Presidente

Mayer Miro Yohoros----Director — Secretario

Imad Tssa-----mmemnmurne- Director — Tesoreto
Sion Cohen-—---——-—-— Director
David Btesh-—--———————- Director
Moises Azrak---—--—mmeev Director
Moussa Attiew—-—--aee—- Director
Ezra Ofer Benzion--—-- Director
José Ramon Mena------- Director

RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Para la fecha de los estados financieros, la empresa presenté un estado de resultados en el cual se
refleja un ingreso por alquileres de USD 199,045 y gastos de arrendamiento operativos pot
USD 200,803.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad. De ser conveniente, el Emisor

podra a futuro llevar al mercado otras emisiones de valores con el mismo fin.
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I11. Resumen Financiero

A continuacion se presenta un resumen de las cifras financieras del Emisor, al 31 de marzo de 2018.

Top & Selected Properties, S.A.
Resumen Financiero

1T 2018 1T 2017 4T 2016 | 1T 2018

; ; 3 : 31 de marzo 2018] | 31 de marzo 2017 2017 2016
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA e (No auditaddn) (Anditado) | (Anditado)
Total de Ingresos 199,065 195,819 737,425 778,286
Total de Gastos 241,830 218,444 898,489 868,314
Utilidad o Pérdida antes de Impuestos (67,765) (22,625) (166,064) (90,028)
'BALANCE GENERAL 1
Total Activos 4,519,662 4,550,779 4,550,779 1,861,751
Total Pasivos 3,227,755 3,191,107 3,191,107 2,336,014
Acciones Comunes 2,010,000 2,010,000 2,010,000 10,000
Patrimonio Total 1,291,907 1,359,672 1,359,672 (474,263)
Activos Corrientes/Pasivos Corrientes 0.99 1.08 1.08 0.00
Deuda Financiera/Patrimonio Neto 1.94 1.84 1.84 =

IV.  Divulgaciéon

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 del 11 de octubre de 2000, el

Informe de Actualizacion trimestral estara disponible para el publico inversionista a partir del 15 de

Julio de 2018 en la pagina de internet www.topselectedproperties.com.pa

VLo % &

mett
Subgerente General de Crédito
Unibank, S.A.
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INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA DE UNI B & T HOLDING, INC.

Los estados financieros interinos de TOP & SELECTED PROPERTIES, S.A., al 31 de marzo de 2018, incluyen el
estado de situacidn financiera, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos
de efectivo por los primeres tres meses terminados a esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas
v otras notas explicativas.

La administracidn de la Compafia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos informes.

Los esiados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revision fueron preparados conforme a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo rmas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Maricel de Gonzaler ( / L/ & i Melguiadffs Villarredl.

Gerente fie contabilidad
CPA 0140-2012

15 de mayo de 2018
Panama, Rep. de Panama



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de situacidon financiera
Por el periodo ferminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas)

31 de marzo 31 de diciembre
2018 2017
(No auditado) {Auditado)
Notas

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 679,492 727,704
Inmueble, mobiliario, equipo y mejoras, neto g 1,682,877 1,687,263
Active mantenido para la venta 7 2,000,000 2,000,000
Qtros activos 8 157,283 135,812
Total de activos 4,519,662 4,550,772
Pasivos y patrimonio
Pasivos
Bonos corporatives por pagar 4 2,500,000 2,500,000
Cuentas por pagar - Compahias relacionadas 4 685,755 674,107
Otros pasivos 9 42,000 17,000
Total de pasivos 3,227,755 3,181,107
Patrimonio

Acciones comunes 10 2,010,000 2,010,000

Déficit acumulado (718,093) (650,328)
Total de patrimonio 1,291,907 1,359,672
Total de pasivos y patrimonio 4,518,862 4,550,779

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
{(En balboas)

Ingresos
Ingreso de actividades ordinarias

Ofros ingresos
Total ingrescs

Gastos
Arrendamientos operativos
Honorarios profesionales
Cepreciacién y amortizacion
Gastos de intereses

tros gasios
Total de gastos

Pérdida neta

Las notas son parte integral de estos estados financieros

Nota

10

consolidados.

31 de marzo
2018
(No auditado)

31 de marzo
2017
{No auditado)

199,045 195,819
20 -
199,065 195,810
200,803 200,803
4,827 1,260
15,349 13,697
25,000 .
20,851 2,584
266,830 218 444
(67,765) (22,625)
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Top & Selected Properties, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el periode terminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas)

Acciones Déficit
Nota camunes acumulado Total
Saidos al 31 de diciembre de 2016 (Auditado) 10,000 (484,263) (474,263)
Pérdida del periodo - (22,625) (22,625)
Saldos al 31 de marzo de 2017 (No auditado) 10,000 {505,888) {496,888)
Saidos al 31 de diciembre de 2017 (Auditado) 2,010,000 {650,328) 1,358,672
Pérdida del pericdo - {67,765) (67,765)
Saldo al 31 de marzo de 2018 (No auditado) 1% 2,010,000 (718,083) 1,291,907

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.
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Top & Selected Properties, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas)

Actividades de operacion:

Perdida neta

Ajustes para conclliar [a utiflidad neta y el efectivo
Depreciacion

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Aumento en otros activos

Efectivo generado de operaciones:

Intereses pagados
Efectiva neto utilizado en las actividades de operacion

Actividades de inversion:

Compra /adicién de propiedad, mobiliario, equipo, auto y mejoras
Efectivo neto uiilizado en las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Aumento en cuantas por pagar - cuentas por pagar relacionadas

Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento

{Disminucion)} aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo
Efaectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo

Efective v equivalentes de efectivo al final del periodo

Las noias que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.

31 de marzo 31 de marze
2018 2017
(No Auditado) {No Auditado)
{§7,765) {22,625)
15,349 13,697
(21,481) (2,888)
25,000 -
{48,887) {11,818)
(10,863) -
(10,963) -
11,648 15,500
11,648 15,500
{48,212) 3,684
727,704 8,259
679,492 12,843
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
(En balbozs}

1.

Informacidn general

Top & Selected Properties, S.A. (la “Compania”) esia constituida en la Replblica de Panama en el
Registro Publico en la seccion mercantil con la ficha No. 687764 y documento No. 1707124, fechada el
8 de enero de 2010.

.z Compania se dedica principalmente a administrar o arrendar las propiedades inmobiliarias del
Grupo.

Lz Compafia 25 una subsidiaria absoluta de UN! B&T Holding, Inc., que esta constituida bajo
reqgulacion panamena, en el Registro Piblico en fa seccidon mercaniil con ficha No. 682812 vy
documento No.1712451 del 15 de enero de 2010. Esta sociedad no registra operaciones y |a Unica
actividad es la relacionada con la inversidn en acciones que mantiene sobre las companias afiliadas,
Unibank, S.A. y Top & Selected Properiies, S.A., de la cual es teredora del 100% de las acciones con
derecho a volo.

El domicilio comercial de la Compafiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand
Bay Tower, apartamento 1, Panama, Repiblica de Panama.

Adopcidn de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NlIF's)

2.1 Normas que entran en vigencia en el periodo corriente
NIF S - instrumenios financieros

NIIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para ios instrumentos
financieros, reemplazando NIC 39 - Reconocimiento y medicion de todas las versiones previas
de la NIiF 9. La norma contiene reguerimientos en [as siguienies areas:

Clasificacion y medicion: |a clasificacion de los activos por deudz financiera es deierminada por
referencia al modelo de negocio para la administracion de los activos financieros y las
caracteristicas de los flujos contractuales de los activos financieras. Un instrumento de deuda es
medido a costo amoriizado si a) el modelo de negocio es maniener el activo financiero para el
cobro de su flujo contractual vy b) el fiujo de efective contraciual del instrumento representa selo
los pagos de principal e intereses.

Todos los otros instrumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonable.

Todos os movimientos de valor razonable de los activos financieros deben ser reconocidos a
través del estado de ganancias o pérdidas, excepio por ios instrumentos de capital que no se
tisnen para negociar, que pueden ser reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas o en
reservas de patrimonic (sin reciclamiento a ganancias o pérdidas).

Los pasivos financieros son ciasificados de manera similar que bajo la NIC 38, sin embargo, hay
diferencias en los requerimientos para apiicar a la medicion el propio riesgo de crédito.

Deterioro: La NIIF 9 introduce un modelo de pérdida esperada para la medicidn del deterioro de

activos financieros, por lo que no serda mas necesario que un evento de crédito haya ocurrido
antes que una pérdida por deterioro sea reconocida.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
(En balboas)

2.2

Contabilidad de cobertura: introduce un nueve modelo de contabilidad de cobertura que esta
designado para esiar mas alineado con la forma en comao las entidades realizan las actividades
de administracidon de riesgo cuando hay cobertura a la exposicion de riesgos financieros vy no
financieros. Como regla general, es mas facit aplicar |z contabilidad de cobertura en el futuro. Ei
nuevo modelo iniroduce mayores requerimientos de revelacion y cambios de presentacion.

£n diciembre de 2014, el IASE realizo cambios adicionales a las reglas de clasificacion y
medicion e introdujo un nuevo modelo de deterioro. Con estas maodificaciones, la NIIF 9 fue
completada. Los cambios introducen:

» Una tercera categoria de medicidon de valor razonable a través de patrimonio para cierios
instrumentos financieros de deuda.

= Un nuevo modelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los
activos financieros se mueven a fraves de los tres escenarios a medida que su riesgo de
crédito varia. El escenario indica como una entidad mide las pérdidas por deterioro. Un
método simplificado es permitide para los activos financieros que no tiene un componente
significailvo de financiamiento, como las cuentas por cobrar.

NIF 9 es efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1 de enero de
2018, con adopcion anticipada permitida.

Normas e interpretaciones emitidas que aun no han sido adoptadas
NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de coniratos con clientes

En mayo de 2014, se emitid (2 NIIF 15, que establece un modelo extenso y deiallado que
utifizaran las entidades en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes.
La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC
18 - Ingresos, ia NIC 11 - Coniratos de construccién vy las interpretaciones relativas en la fecha
en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIl& 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso para
representar la transferencla de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que
refleje la contraprestacion que [a entidad espera recibir 2 cambio de bienss o servicios.
Especificamente, la norma afiade un modelc de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

o Paso 1: Identificar el contrato con los clienfes.

+ Paso 2: ldentificar las obligaciones de desempefic en el contrato.

s Paso 3: Determinar el precio de transaccion,

o Paso 4: Distribuir el precio de iransaccion a fas obligaciones de rendimiento en el contrato.
e Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o siempre que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segln la NIIF 15, una entidad contabiliza un Ingreso cuando (o siempre que) se satisfaga una
obligacion de rendimiento, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios basado en una
obligacion de rendimiento particular es transferido al cliente. Se han afadido muchos mas
lineamientos prescriptivos en la NIIF 15 para poder afrontar situaciones especificas. Ademas, la
NItF15 requiere amplias revelaciones.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notfas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas)

NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF16 Arrendamientos reemplaza la NIC 17 - Arrendamientos. Esta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a jos
arrendamientos financieros y medidos al valor presenie de jos pagos futuros de arrendamiento.
La NIIF 16 es efecliva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de
2019. La adopcion anticipada es permitida para entidades gue también adopten la NIIF 15 —
Ingresos de contratos de clientes.

3. Politicas de contabilidad mas significativas

3.1

3.2

3.3

3.4

Base de presentacion

Los estades financieros han sido preparados bajo |la base del coste histdrico, Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Infernacionales de Informacion
Financiera (NIIF's). Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacién de los estados
financieros han side aplicadas consistentemente con relacién a los afios anteriores,

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (B/.) y los estados financieros estan expresades en esta
moneda, El Balboa, unidad monetaria de l2 Republica de Panama, esta a la par y es de libre
cambio con el Délar (US$) de los Estados Unidos de Améerica. La RepUblica de Panama no

emite papel moneda y en su lugar utiliza el Délar (US$) norteamericano como moneda de curso
legal.

Efectivo

A efectos de [a presentacion del estado de flujos de efectivo, este esta conformado por
depositos a la vista libres de resiriccion o gravamenes.

Instrumentos financiercs

Los instrumentos financieros no derivados son reconocidos por la Compafiia como activos o
pasivos financieros cuando se convierien en una parte contractual del mismo.

Activos financieros

Los activos financieros son reconocides inicialmente al valor razonabie mas cualquier costo de
transaccién directamente atribuible. Los activos financieros de la Compafia son principalmente
las pertidas de efectivo del banco. Estas no devengan intereses.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros no derivados son reconocidos inicialmente en la fecha de [a
transaccion en la que la Compania se hace parte contractual del instrumento al valor razonable,
mas cualguier costo de transaccion directamente atribuible. Los pasivos financieros de la
Compafiia son principalmente las cuentas por pagar a proveedores y ias cuentas por pagar &
Companias del grupo, las cuales no estan sujetas a pago de iniereses y no se negocian en
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas)

3.5

3.6

3.7

3.8

mercados activos. La Compania da de baja ios pasivos financieros cuando, y solamente cuando,
ias obligaciones de ia Compafiia se liquidan, cancelan o expiran.

Inmueble, mobiliario, equipc y mejoras

El inmueble, mobiliario, equipo y mejoras se registran a su costo de adguisicion menos la
depreciacién y amoriizacidn acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes son
capitalizadas. Los reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran &l activo
ni prolongan la vida dtii del mismo son contabilizados a gasto en la partida que se efecitien.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion del bien inmueble, equipo o mobiliario son
productos de la diferencia entre el precio de valor libros y el producio neio de ia disposicion, y
son reconocidos como ingresos o gastos del periodo en que se incurran.

La depreciacion y amortizacion se calculan de acuerdo al métedo de linea recta, con base en la
vida Giil de los activos:

Inmuebles 50-60 anos
Mobiliaro y enseres 7 afios
Equipos electrénicos 3 -7 afos
Automdviles 5 afips
Mejoras 20 anos

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos por alquileres son reconocidos en et estado de ganancias o perdidas sobre
ia base de acumulado o devengado,

Impuesto sobre fa renta

El impuesto sobre Iz renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado
con base a la tasa impositiva vigenie o sustancialmente vigente a la fecha del estado de
situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales
entre las bases impositivas de aclivos y pasivos y sus monios en los estados financieros,
utilizando las iasas impositivas vigentes a la fecha del estado de situacién financiera y que se
espera que sean aplicables cuando el activo relacionado por impuesto sobre la renta diferido es
relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sobre la renta diferido es liquidade. Un activo
por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra utflidad fiscal futura disponible
conira |a cual |las diferencias temporales pueden ser utilizadas.

Administracion de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compaiiia se clasifican como patrimonio, solo en la
medida en que no se ajustan a la definicidén de pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compaiia se clasifican como instrumento financiero.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminade el 31 de marzo de 2018
(En balboas)

3.9 Administracion de riesgos operacional

Las actividades de |a Compafiia estan expuestas a una variedad de riesgos operacionales y
esas actividades incluyen el analisis, la evaluacion, la aceptacion, y administracién de un cierto
grado de riesgo ¢ una combinacion de riesgos. Tomar riesgos es basico en el negocio, vy fos
riesgos cperacionales son consecuencias inevitables de esiar en el negocio. El objetivo de
la Compafiia es, por consiguiente, lograr un balance apropiade entre el niesgo y el retorno
para minimizar sfectos adversos potencigies sobre la realizacion de sus actividades.

3.10 Deterioro def valor de activos no financieros

En la fecha de cada estado consclidado de situacion financiera, la Companfiz revisa los
importes en libros de sus activos no financieros para determinar si existen indicios de que
dichos aciivos hayan sufrida una pérdida por deterioro de su vailor. Si existe cualquier indicio,
el importe recuperable del active se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deteriorc de su valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por s mismo que sean independientes de ofros activos, la Compafia calcula el importe
recuperable de |la unidad generadora de efectivo a |a que pertenece el activo.

5i se estima que el importe recuperable de un active (o una unidad generadora de
efectivo) es inferior importe en libros, el importe en libros det active (unidad generadora de
sfectivo) se reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por
deterioro en los resultados de operaciones.

3.11 Activos mantenidos para Ia venta

L.a Compaiiia enajena aclivos que espera sea recuperade a través de una venta y no mediante su
usc continuado, y estos son clasificados como manienidos para la venta. Los activos o los
componentes de un grupc de aciivos para su disposicion, se volvera a medir de acuerdo a las
politicas contables de la Compaiiia.

3.12 Activos mantenidos para la venta

La Adminisdtracion de la Compafiia ha utilizado los siguientes supuesios para estimar el valor
razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estade de situacion financiera:

o Deposito en banco — Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su
valor razonable por su naturaleza a corto plazo.

« Activo mantenido para ia venta — Para la categeria de activa mantenide para ia venta, el valor
en libro se aproxima a su valor razonable.

- * Bonos corporativos por pagar — Para estos instrumentos el valor razonable de! instrumento es
estimado utilizando modelos para calculos de precios o iécnicas de fiujos de efectivo
descontados.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de juicio y
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar
en forma significativa fas estimaciones.

-10-
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Top & Selected Properties, S.A.

MNofas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
(En balboas)

La NIiF 13 especifica una jerarquia del valor razonable en base a st la informacion incluida como datos de
entrada para ia valuacion, son observables o no observables.

+ Nivel 1 - Son pracios cotizados {no ajustades) en mercados activos para aciivos y pasivos idénticos para
los cual la entidad tiene acceso a la fecha de medicion,

« Nivel 2 — Datos distinfos de los precios cotizados incluidos en ef Nivel 1 que son observables, ya sea
directamente { es decir, como precios) o indireciamente (es decir, derivados de los precios). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados utilizando precios cotizados en mercados aciivos para
instrumentos similares, precios cotizados para instrumenios idénticos o similares en mercados que son
considerados menos que actives u otras 1écnicas de valoracion donde los datos de entradas
significativos son directamente o indirectamente chservables en un mercado.

s Nivel 3 - Esta categoria incluye todos los instrumentos para los cuales ios daios de entrada no estan
basados en informacion observable en el mercado y ios mismos tienen un efecto significativo en la
medicién del valor razonable.

El valor en libros y valor razonable de los principales activos y pasivos financieros que no se presentan en el
astado consolidade de situacion financiera a valor razonable de la Compafia se resume a continuacidn:

Valor en libros Valor razonble Valor en libros Valor razonble
31 de marzo 31 de marzo 31 de diciembre 31 de diciembre
2018 2048 2017 2017
{No auditacdio) (No auditado) (Auditado) {Auditado}
Activos:
Depositos en banco 679,232 879,202 727,704 727,704
Activo mantenido para la venta 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000
2,679,292 2,679,292 2,727,704 2,727,704
Pasivos:
Bono corporativo por pagar 2,500,000 2,749,805 2,500,000 2,775,964
2,500,000 2,749,805 2,500,000 2,775,864
31 de marzo 2018
{ No auditado) Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Pasivos:
Bonos corporativos por pagar - - 2,749,805 2,749,805
31 de diciembre 2017
{ No auditado) Nivel 1 Nivei 2 Nivel 3 Total
Pasivos:
Bonos corporativos por pagar - - 2,775,964 2,775,964

Melodologia de delerminacian del valor razonable de instrumentos financieros a costo amortizado

Instrumentos financieros Técnica de valoracién Mivel
Bonos corporativos locales Flujos de efectivo descontado con {asa de descuento 3
-11 -



Top & Selected Properties, S.A,

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas)

4,

Saldos y transacciones con empresas relacionadas

La Compafiia ha incurrido en transacciones en el curse ordinario del negocio con ciertas partes
relacionadas tales como compafiias relacionadas, que deialtamos a continuacion:

Al 31 de marzo de 2018, la Compania {iene una cuenta por pagar a Unibank, S.A., por B/.685,755 (31
de diciembre 2017: B/.674,107). Esta cuenia no genera interesas.

La Compafiia mantiene un conirato de arrendamiente donde alquila a Unibank, S.A., un local ubicado

en el Edificio Grand Bay Tower con vigencia hasta enero 2030. Al 31 de marzo de 2018, los ingresos
por arrendamienio ascendieron a B/.154,431 (31 marzo 2017:8/.167,706).

Al cierre del 31 de marzo de 2018, la Compaitia mantiene bonos corporativos por pagar a Unibank,
S.A. por B/.2,500,000 (31 de diciembre 2017 B/.2,500,000), y mantiene iniereses por pagar por

B/.30,000 (31 de diciembre 2017: B/.5,000), con vencimiento el 14 de diciembre de 2027 y devenga
una tasa de 4%.

Depdsito en banco

iLa Compafia posee una cuenta corriente en Unibank, S.A., cuyo saldo al 31 de marzo de 2018, es de
B/.679,292 {31 de diciembre 2017; B/.727,704),

Inmueble, mobiliario, equipo y mejoras

31 de marzo 2018 _— Mejorasz la Mobiliario y - .
o audltado) Edificio sropiedad enseres Equipo Vehiculos Total

Costg original;
Al inicio del ano 1.804,000 254,456 21,480 36,219 55,133 1,871,208

Adiciones - - - - 10,963 10,963
Al final del periodo 1.504.000 254,455 21.400 36.218 66,086 1.882.171
Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio 38,110 70,952 18,305 15.867 42,711 183,245
Gasio def afo 6,463 3.181 785 1,272 3,668 15,343
Al finzl det periodo 44,573 74,133 17,070 17,139 46,378 190,204
Saldo neto 1,459,427 180,323 4,338 19,080 19,717 1,682,877

31 de diciembre 2017 o MeJorasa la Mobiliarioy . .
{Auditado) Edificio propledsd ensares Equipo Vehiculos Total

Coslo original:
Al inicio del afo 1,504,000 254,456 21,400 36.219 55,133 1.871,208
Al fing! dat 2o 1,504,000 254,456 21,400 36,219 55,133 1,871,208
Depreciacién acumulada:
Al inicio dal sho 13,24% 58,220 13,248 10,614 31,894 427,025
Gasta del afo 24.869 12,723 3.057 5.253 11.017 56,219
Al final del afio 38,110 70,852 16,305 15,867 41,711 183,945
Saldo neto 1,465,800 183,504 5.8985 20,352 12,422 1,687,263
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el pericdo terminado el 31 de marzo de 2018
{En balboas}

7.

g,

10.

11.

Activo mantenido para la venta

Al 31 de marzo deg 2018, la Compahia mantiene una pariicipacion fiduciaria en el Fideicomiso Valley Rise
por la suma de B/.2,000,000, la Compafiia tiene la intencion de vender dicha participacion en el menor

plazo posible.

Ofros activos
El detalle de otros activos se resume a continuacion :

31 de marzo

31 de diciembre

2018 2017
(No auditado) {Auditado}
Depositos en garantia 54,460 54,480
Impuesios y gastos pagados por anticipado 97,563 79,788
Otros activos 5,270 1,564
157,293 135,812

Otros pasivos
El detalle de otros pasivos se resume a continuacion:

31 de marzo

31 de diciembre

2018 2017
(No auditado) {Auditado)
Depdsitos en garantia de clientes 12,000 12,000
Cuentas por pagar - -
Intereses por pagar financiamiento 30,000 5,000
42,000 17,000

Gastos de arrendamiento

Al 31 de marzo de 2018, la compafiia mantiene contralos de arrendamientos con las empresas Lemy
Panamd, S.A. y Guberpan, S.A., con vencimientos hasta enera de 2030; 2l 31 de marzo de 2018 el gasto
de arrendamiento ascendio 2 B/, 200,803 (31 marzo 2017:B/.200,803), respetivamente.

Acciones comunes

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado al 31 de marzo de 2018, por
20,100 (31 de diciembre 2017: 20,100) acciones comunes nominativas con un valor de B/.100 (31 de
diciembre 2017: B/.100) cada una. El saldo total del capital pagado en acciones es de B/.2,010,000

{31 de diciembre 2017 B/2,010.000).

-13-
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2018
(En balboas)

12,

impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sebre la renta de las Compadias constituidas en la Repiblica de
Panama estan sujetas a ravision por parte de |as autoridades fiscales hasta por [os tres (3) Ultimos
anos, incluyendo el periodo terminado el 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a regulaciones fiscales
vigentes,

De acuerdo a regulaciones fiscales vigenies, las compafiias incorporadas en Panama estan exenias
del pago del impuesto sobre ia renta por las ganancias provenientes de fuentes exiranjeras. También,
estan exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en
hancos locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados
con la Comisién Nacional de Valores y negociados en la Boisa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010, introduce ia modailidad de iributacion presunta del Impuesto
sobre ia Renta (ISR), obliganda a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un milldon
quinientos mil balboas (B/.1,500,003) a determinar como base imponible de dicho impuesio, ia suma
que resulte mayor entre: (a) la renta neta gravable calculada por el méiodo ordinario establecido en el
Caodigo Fiscal v (b) la renta neta gravable que resulte de aplicar, al {otal de ingresos gravables, del
cuairo punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en peérdidas por razon del impuesto calculado bajo e método
presunto o gue, por razon de lz aplicacion de dicho metodo presunto, su tasa efecliva exceda las
tarifas del impuesto aplicables a su renta neta gravable bajo el meétodo ordinario para el periode fiscal
de que se irate, podrén solicitar 2 la Direccion General de Ingresos que les auiorice el céalculo del
impuesto bajo ef método ordinario de céloulo.

De acuerdo a la egislacidn fiscal vigente, 1a tasa impositiva para el afio 2017 fue de 25%.

* Rk kE®
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